REPUBLIQUE GECLA RATION PREALABLE \

DOSSIER : N° DP 030 241 24 N0002
Déposé le : 11/01/2024

% Demandeur(s) : SARL ACTION AMENAGEMENT,
COMMUNE représentée par Monsieur CHAUBET Raphaél

DE Pour : 2 lots a batir
SAINT-CHAPTES Adresse du terrain :Rue de la Cave

@190 SAINT-CHAPTES /

ARRETE N° 09/2024/ADS
de non-opposition a une Déclaration Préalable de Division Fonciere
au hom de la commune de SAINT-CHAPTES

Le Maire de Saint-Chaptes,

VU la demande de déclaration préalable présentée le 11/01/2024 par la SARL ACTION
AMENAGEMENT, représentée par Monsieur Raphael CHAUBET demeurant 242 rue
Claude Nicolas LEDOUX a NIMES (30900) ;

VU l'objet de la demande :
» pour la création de 2 lots a batir ;
e sur un terrain situé rue de la cave, cadastrée section AD N° 454 ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 25/04/2013, modifié le 26/10/2016, modifié par modifications simplifiées le
26/09/2019 et le 08/12/2022 ;

VU le réglement de la zone UC du Plan Local d'Urbanisme ;

VU le Plan de Prévention des Risques d'lnondation du Gardon Amont approuvé par
arrété préfectoral en date du 3 juillet 2008, classant le terrain en zone R-U ;

VU le Décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de
sismicité du territoire francais, classant le terrain en zone de sismicité faible ;

VU le Porter a Connaissance relatif a I'aléa Feu de Forét ;

VU I'Emplacement réserve ER14 création de la maison du terroir ;

VU la déclaration préalable DP N° 030/241/23-N0002 accordée tacitement le
28/06/2023 ;

VU le récépissé de la demande affiché en mairie en date du 11/01/2024 ;

VU l'avis Favorable d'ENEDIS - Accueil Urbanisme en date du 15/01/2024, pour une
puissance de 2x12 kVA monophasé, aucune contribution financiere n’est due par la
commune ;

VU la consultation de Nimes Métropole - Direction de I'Eau en date du 12/01/2024 ;

Considérant que le projet consiste, sur un terrain situé Rue De La Cave, en la création
de deux lots a batir,

Considérant que I'article UC-4 du réglement du PLU prévoit que « Toute construction
ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit
étre desservie par un réseau public d’addiction d’eau potable basé sur des canalisations
souterraines et que toute construction ou installation rejetant des eaux usees doit étre
raccordé par des canalisations souterraines au réseau public d’assainissement» ;

Page 1suré4



Considérant I'article L111-11 du code de 'urbanisme stipulant que « Lorsque, compte
tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire
ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire
de service public ces travaux doivent étre exécutés.

Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit
s'opposer a sa réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont
pas réunies »,

Considérant 'article R111-13 du code de l'urbanisme « Le projet peut étre refusé si, par
sa situation ou son importance, il impose soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit
un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics » ;

Considérant I'article L332-15 du Code de I'Urbanisme qui dispose que « L'autorité qui
délivre I'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a
la viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité, les
réseaux de téelécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées,
I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les
espaces plantés, [...],L'autorisation peut également, avec I'accord du demandeur et dans
les conditions définies par l'autorité organisatrice du service public de I'eau ou de
I'électricité, prévoir un raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant, en
tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce raccordement
n'excéde pas cent meétres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir
d'autres constructions existantes ou futures » ;

Considérant que I'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai
et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces
travaux doivent étre exécutés, au sens de I'article L111-11 ;

Considérant que lesdits travaux pourraient imposer soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit
un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics, au sens de
I'article R111-13 ;

Considérant que les financements des éventuelles extensions de réseaux seront
effectués par les acquéreurs des lots, dans les conditions strictes stipulées par I'article
L332-15 du Code de I'Urbanisme ;

Considérant que ces équipements propres au lotissement ne seront pas destinés a
desservir d’autres constructions existantes ou futures ;

Considérant que les futures autorisations déposées sur les lots du lotissement
respecteront strictement les dispositions de I'article UC-4 du reglement du PLU ;

Considérant que le projet est conforme a I'ensemble des dispositions législatives et
réglementaires applicables ;
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ARRETE

Article 1 : Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve de respecter
les prescriptions mentionnées en article 2 et suivants.

Article 2 - RESEAUX :
ENEDIS : La puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit est de
2X12 KVA monophasé.

ACCES-VOIRIE-RACCORDEMENT : Il appartiendra au demandeur d’obtenir des services
gestionnaires des voiries publiques, les autorisations de permission de voirie pour
I'accés et les raccordements aux réseaux publics (le cas échéant) avant le
commencement des travaux.

Aucun espace ni équipement ne seront réalisés en commun. Chaque lot aura son
propre acces et ses propres réseaux.

Article 3 : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le présent détachement
de lot ne vaut pas autorisation de construire et ne préjuge en rien de la suite favorable
accordée au futur projet de construction.

SAINT-CHAPTES, le 07 février 2024
Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

030-213002413-20240207-AR09-2024ADS-Al Le Maire.
Accusé certifié exécutoire MAZAUDIER Jean-Claude

Reéception par le préfet : 09/02/2024
Publication : 09/02/2024

Observation(s) :

Caractéere exécutoire de |'autorisation :

Article L424-7 du Code de I'Urbanisme :

Lorsque l'autorité compétente est le maire au nom de la commune ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale, le permis est exécutoire, lorsqu'il s'agit
d'un arrété, a compter de sa notification au demandeur et de sa transmission au préfet dans les
conditions définies aux articles L2131-1 et L2131-2 du code général des collectivites territoriales.
Article L424-8 du Code de I'Urbanisme :

Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont exécutoires a
compter de la date a laquelle ils sont acquis.

Fiscalité de |'urbanisme :

La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes et de participations d’urbanisme.
Une déclaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans les 90
jours suivant 'achévement de la construction (au sens de I'article 1406 du code général des
impots), sur 'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Biens immobiliers ».
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La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues @ article L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de |a décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet
il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d’'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés
au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant
la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par site internet https://www.telerecours.fr/

Durée de validité du permis :

Conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le
délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une
décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d’un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de
prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est
disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I"auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.

- dans le délai de trois mois apres la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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