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0] \q“"“ﬁ Déposé le : 08/02/2024

: Demandeur : Monsieur CHACORNAS Xavier

s Pour : Division fonciére - création de 2 lots a batir
COMMUNE (lot A : 13962m? et lot B : 6467m?)
DE Adresse du terrain : lieu-dit "L'argile"
SAINT-CHAPTES @190 SAINT-CHAPTES /

ARRETE 15/2024/ADS
de non-opposition a une Déclaration Préalable de Division Fonciére,
au nom de la commune de SAINT-CHAPTES

Le Maire de SAINT-CHAPTES ;

VU la demande de déclaration préalable présentée le 08/02/2024 par Monsieur
CHACORNAS Xavier, demeurant 130 rue Jean RIEU a SAINT-CHAPTES (30190) ;

VU l'objet de la demande :
e pour la division fonciére - création de 2 lots a batir (lot A de 13 962m? et
lot B de 6467m?)
e sur un terrain situé lieu-dit "L'argile", cadastré section ACN° 510

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 25/04/2013, modifié le 26/10/2016, modifié par modifications simplifiées le
26/09/2019 et le 08/12/2022 ;

VU le réglement de la zone 2AUE du Plan Local d'Urbanisme ;

VU l'orientation d’aménagement programmée (OAP) de la zone 2AUE initiée par le PLU
approuvé par DCM en date du 25/04/2013 puis modifiée dans le cadre de modification
n°1 approuvée par DCM du 27/10/2016 ;

VU le Plan de Prévention des Risques d'Inondation du Gardon Amont approuvé par
arrété préfectoral en date du 3 juillet 2008 classant le terrain en zone « Blanche » ;

VU le Décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010, portant délimitation des zones de
sismicité du territoire francais, classant le terrain en zone de sismicité faible ;

VU le Porter a Connaissance relatif a I'aléa Feu de Forét ;

VU le Certificat d’urbanisme opérationnel n® CU 030 241 22N0037 favorable signé en
date du 17/05/2022 ;

VU l'avis Favorable d'Enedis - Accueil Urbanisme en date du 12/02/2024 précisant que
pour une hypothése d’une puissance de raccordement de 2X12kVA monophasé une
extension de réseau est nécessaire dont le montant est estimé a 31 738.2€ HT ;

VU l'avis de Nimes Métropole - Direction de I'Eau en date du 21/02/2024 ;

VU l'avis Favorable du Conseil départemental du Gard Unité territoriale de Bagnols sur
Céze en date du 22/02/2024 ;

VU le récépissé de la demande affiché en mairie en date du 09/02/2024 ;

VU la piéce DP10 substitutive apportée en date du 29/02/2024 ;

Considérant que le projet consiste, sur un terrain situé lieu-dit "L'argile", en la division
fonciére - création de 2 lots a batir (lot A de 13962m? et lot B de 6467m?) ;
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Considérant I’article L111-11 du Code de I'Urbanisme qui stipule « Lorsque, compte tenu
de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux portant
sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire
ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire
de service public ces travaux doivent étre exécutés » ;

Considérant I'article R111-13 du Code de I'Urbanisme qui dispose que « Le projet peut
étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose soit la réalisation par la
commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics » ;

Considérant I'article L332-15 du Code de I'Urbanisme qui stipule que « L'autorité qui
délivre I'autorisation de construire, d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin,
du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a
la viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité, les
réseaux de télécommunication, I'évacuation et le traitement des eaux et matiéres usees,
I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les
espaces plantés, (...),L'autorisation peut également, avec I'accord du demandeur et dans
les conditions définies par l'autorité organisatrice du service public de I'eau ou de
I'électricité, prévoir un raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant, en
tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce raccordement
n'exceéde pas cent meétres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir
d'autres constructions existantes ou futures » ;

Considérant qu’en fonction de I'avis émis par ENEDIS sur les futures autorisations, la
prise en charge financiere de |'extension du réseau de distribution électrique pourra étre
éventuellement prise en charge par les futurs pétitionnaires dans les conditions strictes
de I'article L332-15 du Code de I'Urbanisme ;

Considérant qu’une éventuelle extension dudit réseau sur une longueur excédant 100m
linéaire, pourrait engendrer un refus de I'administration sur la future autorisation
d’urbanisme au titre de I'article R111-13 du Code de I'Urbanisme ;

Considérant que le projet est conforme a I'ensemble des dispositions législatives et
réglementaires applicables ;

ARRETE

Article 1 : Il n’est pas fait opposition a |la déclaration préalable sous réserve de respecter
les prescriptions mentionnées en article 2 et suivants.

Article 2 :

ACCES-VOIRIE-RACCORDEMENT :

Il appartiendra au demandeur d’obtenir des services gestionnaires des voiries publiques,
les autorisations de permission de voirie pour I'accés et les raccordements aux réseaux
publics (le cas échéant) avant le commencement des travaux.
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Aucun espace ni équipement ne seront réalisés en commun.

Chaque lot aura son propre acces et ses propres réseaux.

Les prescriptions de la Direction de I'Eau en date du 21/02/2024 seront
scrupuleusement respectées.

Avis du service Ressource en Eau :

Le projet se situe dans le périmeétre de protection éloignée (PPE) du forage dit des
Olivettes, situé a Moussac et qui alimente en eau potable plusieurs communes. Ce
périmétre été déterminé par M. Xavier TSCHANZ, hydrogéologue agréé en matiére
d’hygiéne publique, et qui fixe notamment la prescription suivante : « ce périmétre de
protection est a prendre en compte afin d’alerter les services de I'Etat quant aux
aménagements pouvant avoir un impact sur les eaux souterraines ainsi que pour
pouvoir prendre les dispositions nécessaires en cas de pollution accidentelle ».

Ainsi, le projet se situe dans une zone sensible pour I'approvisionnement en eau potable

de la population, les enjeux de protection de la ressource en eau devront donc étre
sérieusement considérés pour la construction sur ces parcelles, en particulier en phase
travaux, mais aussi en phase de conception et aprés travaux afin de réduire toute
pollution pouvant atteindre les nappes phréatiques.

Documents de référence :

Avis de I'hydrogéologue agréé en matiére d’hygiéne publique concernant le forage
CNABRM des Olivettes, Xavier TSCHANZ, 20 novembre 2007.

Avis du service public d’eau potable :

A ce jour, opération non desservie par le réseau public d’alimentation en eau potable.
Cependant, Nimes Métropole réalisera des travaux d’extension du réseau public
d’alimentation eau potable, sis Chemin du Clapas, dont la mise en service est projetée
pour Septembre 2024.

Les deux lots a batir seront alors :

Pour le lot A : desservi par le réseau public d'alimentation d’eau potable sis Chemin du
Clapas, sous réserve de servitudes privées d’aqueduc sur la parcelle AC0513.

Pour le lot B : desservi par le réseau public d'alimentation d’eau potable sis Chemin du
Clapas, sous réserve de servitudes privées d’aqueduc sur la parcelle AC0513 et sur le lot
A de la parcelle AC0510 (au Sud de ce dernier).

Chaque branchement particulier sous domaine public sera réalisé par le service travaux
de la direction de I'Eau de Nimes Métropole.

Chaque branchement sera a charge financiere du demandeur, en fonction des longueurs
nécessaires au raccordement et selon les prix fixés aux marchés.

La demande de branchements devra étre effectuée aupres de la direction de I'Eau de
Nimes Métropole.

Le demandeur fournira des servitudes d’aqueduc, actées par notaire, qui le rendent
riverain de la conduite publique d’eau potable.

Chaque compteur d’eau potable sera placé dans une niche a compteur de type murale
en propriété privée, aussi prés que possible du domaine public. Il sera accessible en
permanence depuis le domaine public. La pose d’un abri compteur enterré est soumise
al'accord écrit de Nimes Métropole. Cet abri ne doit pas étre situé dans un passage de
roues.

Les installations privées devront respecter les caractéristiques techniques citées par le
reglement du service public de l'eau potable. Le demandeur devra adapter ses
installations intérieures en fonction de ses besoins mais aussi des caractéristiques du
réseau public (pression et débit principalement).
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Il devra notamment si nécessaire prévoir des installations mécaniques de surpression
équipées de réserves d’eau sachant que la surpression avec prise directe sur le réseau
sans réservoir privé intermédiaire est interdite. Ces installations privées seront
positionnées en aval du compteur d’eau potable correspondant et seront donc a la
charge du demandeur. Elles seront construites conformément aux prescriptions
imposées par les réglements et les services compétents afin de ne pas compromettre le
bon fonctionnement des réseaux publics (en cas de consommations importantes, de
débits instantanés élevés, de coups de bélier, etc.).

Dans le cadre d’une individualisation des compteurs d’eau, il conviendra de se
rapprocher du concessionnaire afin de clarifier les modalités administratives.

Avis du service public d’assainissement collectif :

A ce jour, opération non desservie par le réseau public d’ eaux usées.

Cependant, Nimes Métropole réalisera des travaux d’extension du réseau public
d’eaux usées, sis Chemin du Clapas, dont la mise en service est projetée pour
Septembre 2024.

Les deux lots a batir seront alors :

Pour le lot A : desservi par le réseau public d'eaux usées sis Chemin du Clapas, sous
réserve de servitudes privées d’aqueduc sur la parcelle AC0513.

Pour le lot B : desservi par le réseau public d'eaux usées sis Chemin du Clapas, sous
réserve de servitudes privées d’aqueduc sur la parcelle AC0513 et sur le lot A de la
parcelle AC0510 (au Sud de ce dernier).

Chaque branchement particulier sous domaine public sera réalisé par le service travaux
de la direction de I'Eau de Nimes Métropole.

Chaque branchement sera a charge financiere du demandeur, en fonction des longueurs
necessaires au raccordement et selon les prix fixés aux marchés.

La demande de branchements devra étre effectuée aupres de la direction de I'Eau de
Nimes Métropole.

Le demandeur fournira des servitudes d’aqueduc, actées par notaire, qui le rendent
riverain de la conduite publique d’eaux usées.

Prescriptions technigues :

L'avis de Nimes Métropole concernant les raccordements des installations au réseau
public de I'assainissement, objet de la présente autorisation d’urbanisme, ne constitue
qu’un accord de principe et en aucun cas, I'assurance que les raccordements sont ou
seront techniquement réalisables de fagon gravitaire. Le demandeur devra donc se
rapprocher du concessionnaire du réseau public d'eaux usées afin d’envisager les
différentes solutions effectives de raccordement. La mise en place de poste de
reléevement privé pourra s’avérer indispensable dans certains cas de figure. Il est rappelé
que les circuits d’évacuation des eaux usées, pluviales et industrielles sont
obligatoirement distincts sur les parties privées des réseaux (immeubles, parcelles et
voiries privées). Cette séparation est obligatoire jusqu’au regard de branchement
correspondant situé en limite du domaine public-privé.
Il est interdit d'évacuer les eaux usées dans les ouvrages publics d'évacuation d'eaux
pluviales et réciproquement.
Les installations d'assainissement et d'évacuation des eaux de pluies devront respecter
les caractéristiques techniques citées :

a. au titre lll chapitre ler article L.1331-1 a 1331-15 du code de la santé publique,

b. aux articles 42 a 47 du reglement sanitaire départemental,

c. au reglement du service public de I'assainissement.
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Selon leur provenance et leur nature, les eaux industrielles seront dirigées sur les
réseaux adaptés aprés avis de la direction de I'Eau de Nimes Métropole et
conformément a 'autorisation de rejet.

Une fois les travaux terminés, il appartiendra au demandeur d'obtenir la conformité de
I'installation auprés de Nimes Métropole.

Avis du service public d’eaux pluviales :
Le déclarant se doit de connaitre et de respecter les articles 640 et 641 du Code Civil.
Des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur les fonds voisins et sur

les équipements publics doivent donc étre prises.

Il est rappelé que les dispositions générales du reglement d’urbanisme en vigueur sur la
commune doivent étre appliquées en matiére de gestion des eaux pluviales.

Afin de ne pas aggraver la situation existante en aval, des mesures compensatoires
seront mises en place a l'intérieur de chaque parcelle.

A ce titre, un bassin de rétention a ciel ouvert et a infiltration sera aménagé pour chaque
lot. Sa capacité de stockage sera égale a la surface imperméabilisée en m? x 100 litres. Il
devra étre accessible pour contréle et entretien a charge du petitionnaire.

Dans la mesure ou la surface imperméabilisée générée par |'aménagement est
supérieure a 500 m?, une étude de sol (avec mesures de perméabilité du terrain et
études concernant la présence éventuelle d'eau dans le sol - nappe / hydromorphie - et
la profondeur associée) - afin de s’assurer que l'infiltration est possible et que la vidange
du bassin de rétention a ciel ouvert et a infiltration projeté est réalisée en moins de 48

heures - devra étre impérativement fournie.
Toutes les eaux de ruissellement des surfaces imperméabilisées doivent étre dirigées

et/ou collectées vers ce bassin.

Les parkings et voies d’acces (réalisés en matériau compacté type tout-venant, graves
non traitées, pavés autobloquants,...) sont considérés comme des surfaces
imperméables.

De méme, le coefficient de ruissellement appliqué pour les voies d’acces et de
stationnement réalisées en revétement absorbant (gravier supérieur a 10 millimetres
de diameétre et/ou terrain naturel) doit étre de 0.5.

Afin de ne pas modifier ni faire obstacle a I'écoulement des eaux, les clétures devront
étre munies de barbacanes, au niveau du terrain naturel, espacées au plus tous les 2 m,
avec une section minimale de 0,10 m?.

Raccordement au réseau électrique (cf avis du 12/02/2024) :

La puissance de raccordement pour laquelle ce projet a été instruit est de 2x12 kVA
monophasé, pour cette puissance de raccordement une extension de réseau sera
nécessaire dont le montant est estimé a 31 738,2€ HT.

Article 3 : Les prescriptions du Conseil départemental du Gard - Unité territoriale de
Bagnols sur Céze dans son avis du 22/02/2024 seront scrupuleusement respectées.

Aucun acceés direct sur la RD18 ne sera toléré.
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Article 4: L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le présent
détachement de lot ne vaut pas autorisation de construire et ne préjuge en rien de la
suite favorable accordée au futur projet de construction.

SAINT-CHAPTES, le 1°" mars 2024
Par délégation du Maire.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
030-21300241 3-20240301-AR15—2024ADS-AI|
Accusé certifieé exécutoire

Reéception par le préfet : 04/03/2024
Publication : 04/03/2024

Observations :

Caractére exécutoire de 'autorisation :
Article L424-7 du Code de I"'Urbanisme :
Lorsque l'autorité compétente est le maire au nom de la commune ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale, le permis est exécutoire, lorsqu'il s'agit d'un arrété, a compter de
sa notification au demandeur et de sa transmission au préfet dans les conditions définies aux
articles L2131-1 et L2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article L424-8 du Code de I'Urbanisme :

Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont exécutoires a compter
de la date a laquelle ils sont acquis.
Fiscalité de I'urbanisme :

La présente autorisation peut étre le fait générateur de taxes et de participations d’urbanisme. Une
déclaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans les 90 jours suivant
I'achévement de la construction (au sens de l'article 1406 du code général des imp0ts), sur |'espace
sécurisé du site www.impots.gouv.fr via le service « Biens immobiliers ».

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2
du code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet
il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours
gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés
au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant
la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par site internet https://www.telerecours.fr/

Durée de validité du permis :

Conformément a I'article R.424-17 du code de I'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le
délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une
décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, |'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de
prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est
disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modeéle de
panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du
gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois apres la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et
servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s'estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les regles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par |'article L.242-1 du code des assurances.
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